Sidel af 11
9FAF-J7GE-AVNP

SFAl-JZGE-4VNP

1. Hvem er du?

Er du (angiv evt. flere svar)?:

i Ejendomsradgiver

Q Skatteekspert

] Selskabsekspert

[ Virksom hedsradgiver

U Medlem af Udviklingsgruppe, Skat

[J Medlem af Udviklingsgruppe, Virksomhedsledelse
[J Medlem af “det finansielle netvaerk” (L&F)

J Andet

2. Gruppen af potentielle szelgere

2.1 Frie handler

Hvad er typisk seelgers baggrund for gnsket om et
ejerskifte? (angiv gerne flere svar)

Efter din vurdering et vaesentligt motiv i X % af tilfeeldene

Mindre end Stgrreend  Ved
10-35 35-6 -
10 SeEN “eh ikke

Seelger er i gkonomiske vanskeligheder (f.eks.
tvangssalg)

Seelger har helbredsproblemer

U
L
L

%

Saelger gnsker pension (aldersbetinget handel)
Seelger er utilfreds med gkonomisk afkast
Seelger er et dgdsbo

Andet

LQQd

doOodgad o
WY EE Y WY W
HENENENE N
WEEERE R

Hvis andet, hvad? / Uddybende kommentarer:

FOFAF-JZGE-4VNP*

Vi har p& VFL en drgftelse af, i hvilket omfang
landbrugsvirksomheder saelges som en “virksomhed” eller som salg
af en raekke aktiver, med “ejendommen” som det vaesentligste
aktiv. Med virksomhed forstds, at der er noget, som ggr driften unik
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Side 2 af 11

(f.eks. en gardbutik, et aviscenter eller en stgrre bedrift med
tilknyttede ngglemedarbejdere), og som tilfgrer driften en szerlig
veerdi. Du bedes besvare spgrgsmalene ud fra dine erfaringer med
handler af hele ejendomme, dvs. uden at medtage handler hvor
ejendom splittes op og/eller hvor tilknyttede aktiver saelges for sig.

Efter din vurdering et vaesentligt motiv i X % af tilfaeldene

Mindre 10~ 35- 65 Stgrre  Ved
end10 35 65 90 end90 ikke

@ UDog O O
Tilfaelde hvor der er opmaerksomhed pé den O OOD oD

mervaerdi der er knyttet til virksomheden -

Andele af handler hvor det er ren salg af ejendom
og tilknyttede aktiver

Andele af handler hvor det unikke ved
landbrugsvirksomheden bruges som salgsargument

- BO0 O B

Hvad tror du, drsagen er hertil?

*OFAF-JZGE-AVNP*

Hvordan tror du, det ser ud om 10 &r?

Efter din vurdering en vaesentlig effekt i X % af tilfaeldene om 10 &r

Mindre 10- 35- 65- Starre Ved
end10 35 65 90 end90 ikke

Andele af handler hvor det unikke ved

landbrugsvirksomheden bruges som salgsargument [ [ T o I
Tilfeelde hvor der er opmaerksomhed p& den - _
mervaerdi der er knyttet til virksomheden U000 U 0
Andele af handler hvor det er ren salg af ejendom pe

og tilknyttede aktiver O 303 O B

Hvad tror du, &rsagen er hertil?

Hvad tror du, der er afggrende for sondringen af, om og hvorndr der teenkes i
af en raekke aktiver?
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Side 3 af 11

*OFAF-1ZGE-4VNP*

2.2 Familieoverdragelser

Statistikken viser, at omfanget af familieoverdragelser er mere end
halveret i forbindelse med finanskrisen og de faldende jordpriser,
men hvad er drsagen hertil?

Efter din vurdering en vaesentlig effekt i X % af tilfeeldene

Mindre 10- 35- 65- Stprre  Ved
end 10 35 65 90 end90 ikke

Kaber kan ikke finansiere familieoverdragelsen 3 & vl B O
Seelger har ikke laengere midler til at give storegaver [ 1 1 [ I |
Man er i et faldende marked og afventer en

familieoverdragelse til et gunstigt tidspunkt forudfor [0 3 O O O
en forventet stigning i ejendomsvurderingen

Den yngre generation gnsker ikke at kabe (patage sig s o

den gkonomiske risiko) < a0 34
Den yngre generation gnsker ikke at vaere o e p
landmand/bo pa landet I o i o
Andet? N I i o o T

Hvis andet, hvad? / Uddybende kommentarer:

*OFAF-JZGE-4VNP*

Op til de store stigninger i de offentlige ejendomsvurderinger i 2007
og 2009 var der en meget hgj omsaetning af landbrugsjord ved
familieoverdragelser, typisk fra foreeldre til bgrn. Der har formentligt
ikke i alle tilfeelde veeret en intention om at drive landbruget for den
yngre generation, men hvor ofte var dette ikke tilfaeldet?

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

D Mindre end
10
[J 10-35
Kgber havde ikke en umiddelbar intention om at st& for driften af 3 35-65
landbruget? L eiian
D St@rre end

90
D Ved ikke

va7 crirtrasrowvant Alsloaimrlatlnam ala maarnlans rral maman lAanaDl e o Jawad T AR AR ANT A



Side 4 af' 11

“GFAF-17 GE-AVNP*
2.3 Elementer forud ejerskifteprocessen

Ved de fglgende spgrgsmal skal der tages udgangspunkt i seelgere,
der har et frivilligt gnske om salg (dvs. ikke tvangssalg o.1.). I disse
tilfeelde er der flere elementer, som kan blokere for et ejerskifte.
Hvilke barrierer mener du, der er de typiske?

Efter din vurdering et vaesentligt element i X % af tilfaeldene

Mindre end 10- 35- 65 Stgrreend Ved
10 65 90 90 ikke

[

Saelgers prisforventninger er ikke realistiske d

]

ks
o

Manglende salgsmodning/klarggring til salg

Cl

Manglende kendskab til forskellige muligheder
indenfor ejerskifte

Det er svaert at finde en kgber
Det er svaert for kgber at fa finansiering
Manglende planlzegning af ejerskifte

Manglende afklaring af evt. virksomheds
@konomiske veerdi

Ejerformer understgtter ikke et ejerskifte
Andet

U0 U L &
a0 OO O OOs
Ud O odg o o
LC O Ogg ¢

Ud O odad O

Od O oo O oo

Hvis andet, hvad?

Uddybende kommentarer:

"OFAF-]ZGE-4VNP*

Efter din vurdering i X % af tilfeeldene

Hvor stor en del af de potentielle saelgere vurderer du kunne vaere 0
interesseret i at bortforpagte som alternativ til et salg? Mindre
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_
i Vied ikke

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

D Mindre end
10

Hvor ofte har saelger forud for ejerskiftet en konkret plan for O
ejerskifte? =
Ugsn

D Sterre end 90
D Ved ikke

I de tilfelde, hvor szlger har en konkret plan for et senere
ejerskifte; hvor lang tid forud for ejerskiftet er
rddgivningen/planlaegningen af ejerskiftet da gaet i gang. Du bedes
venligst selv fordele procentsatserne, sa summen udggr 100 %.

Mindre end V2 &r
2 -1 ar

1-3 &r

3-53ar

Mere end 5 &r

Side 5af 11

“OFA[-JZGE-4YNP*

Hvor lang tid vurderer du, at en optimal ejerskifteproces typisk vil
tage at gennemfgre — fra overvejelse til planlsegning og
gennemfgrelse? Du bedes venligst selv fordele procentsatserne, s§
summen udggr 100 %.

Mindre end %2 ar
12 -1 &r

1-3 &r

3-5ar

Mere end 5 &r

Uddybende kommentarer hertil:

*OLAl-J2ZGE-4VNP*

Landmaends ejerskifte indenfor de naeste 5 ar i procent (saet kryds)

httne /" www . snirvev-xact dk/cerviet/com nle marnhene weh naoee (CMareR ecnandantDe

N7T N7 72N1 A



Side 6 af 11

Hvor stor en andel af landmaend tror du, der stdr overfor et ejerskifte .

indenfor de naeste 5 ar? 1g’lmdre end
- 10-35
565
Jes00

: Stgrre end
90

j Ved ikke

Landbrugsjord ejerskifte indenfor de naeste 5 &r i procent (st

kryds)
j Mindre end
10
d 10-35
Hvor stor en andel af den danske landbrugsjord tror du, der skal 3565
omsattes indenfor de naeste 5 &r? 0 65-90
:] Stgrre end
90
j Ved ikke

"OFAF-JZGE-4VNPH

Har du indenfor det seneste &r aktivt anbefalet kunder at planlaegge
et fremtidigt ejerskifte?

DJa, men processen er ikke gaet i gang
E’Ja, processen er i gang

J Nej

Hvis du har svaret nej til ovenstdende, hvad er da drsagen hertil?

Hvor mange ejerskifteprocesser har du pt. i gang? Saet venligst ét
kryds

U Ingen

D15

Hs-10

J10-25

[J Flere end 25

Naevn venligst eksempler pd typiske ejerskiftesituationer, som du har gang i
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Side 7af 11

*GFAF-)ZGE-4VNP*
3. Gruppen af potentielle kgbere

Efter din vurdering i X % af tilfeeldene

Mindre  10- 35- 65- Stgrre  Ved
end 10 35 65 90 end9) ikke
Hvor ofte er k@ber en etableret landmand fra

lokalomr&det? O Q0080 0O g
Hvor ofte er kgber naert beslaegtet med, f.eks. barn ,
af, en etableret landmand fra lokalomridet U OO0 Q0 O

Hvis andre typiske kgbere, oplys da venligst hvilke:

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

Mindre 10- 35- 65 Stgrre Ved
end10 35 65 90 end90 ikke
Hvor stor en del af de potentielle kgbere vurderer du

kunne veaere mere interesseret i at forpagte af saelger? [ e Ry

Hvor stor en del af de potentielle kgbere vurderer du

vil veere interesseret i en lgsningsmodel istimedden [0 1 1 O O T}
model, som AP-pension tilbyder?

Uddybende kommentarer hertil?

‘9FAF-JZGE-4VNP#
Efter din vurdering i X % af tilfacldene

D Mindre end 10

: s 3
Hvor ofte er kgber interesseret i “virksomheden” 3565

B Starre end 90
D Ved ikke
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Side 8 af 11

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

r‘j Mindre end 10

Hvor ofte er kaber (blot) interesseret i “aktiverne”

E] Stgrre end 90
E] Ved ikke

Hvorledes er fordelingen mellem kgb i personligt regi og kgb i
selskabsregi. Du bedes venligst selv fordele procentsatserne, s3
summen udggr 100 %.

Personligt regi

Selskabets regi

4. Finansiering

Efter din vurdering i X % af tilfeeldene

3 Mindre end 10

Hvor ofte har en nyetableret kgber startkapital med fra familien?
~ 65-90

:1 Starre end 90
D Ved ikke

*OFAF-1ZGE-4VNP*

I hvor hgj grad oplever du, at szelgerfinansiering er ngdvendig for
at gennemfgre et ejerskifte

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

Mindre end 10 10-35 35-65 65-90  Stgrre end 90  Ved ikke

I frie handler g B3 O L J 3
I familieoverdragelser 0 B O O [ J

I hvor hgj grad oplever du, at szlger er indstillet p& at
medfinansiere et ejerskifte

Efter din vurdering i X % af tilfseldene

Mindre end 10 10-35 35-65 65-90  Stgrre end 90 Ved ikke
I frie handler 0 J g LUl 3 O
I familieoverdragelser 0 U O U 3 J

Hvor mange handler af ejendomme over 30 ha indgdr der
saelgerpantebreve som en del af finansieringen?
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Thttsno o v

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

Mindre end 5 510 10-20 20-50 Sterre end 50

I frie handler i w IO I
I familieoverdragelser " g B &

&
U

Ved ikke
[
J

I de tilfzelde, hvor der indgdr et saelgerpantebrev i finansieringen;

hvor stor en procentdel af kgbesummen udger seelgerpantebreve da

i gennemsnit ved handler af ejendomme over 30 ha?

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

Mindreend 5  5-10 10-20  20-50  Stgrreend 50  Ved ikke

1 frie handler 3 El
3

I familieoverdragelser 3

Qo 0
@

5. Manglende gennemfgrelse af ejerskifter

0
J

Selvom kgber og szelger har fundet hinanden og sat gang i en
ejerskifteproces, kan der fortsat vaere langt til mal.

Efter din vurdering i X % af tilfeeldene

I hvor hgj grad oplever du, at ejerskifter er blevet stoppet/forhindret

under processen

Hvad er drsagen til, at ejerskifteprocessen blev stoppet/forhindret

(angiv gerne flere svar)

Efter din vurdering i X % af tilfaeldene

Manglende kgberfinansiering (f.eks. manglende
tilsagn fra bank, realkredit mv.)

Uenighed om pris

Kgber fortrad

Szelger fortrad

Manglende salgsmodning/klarggring til salg

Manglende seelgerfinansiering (f.eks. lgbende
ydelse, saelgerpantebreve mv.)

Andet
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D Mindre end 5

D 5-10

D 10-20

20-50

CI

el

Side 9af 11

*¥QIFAL- JZGE-4VNP*

D Stgrre end

20-
50

U ddadag d
O
L

C

50
D Ved ikke

Starre
end 50

C L gdoag

Ved
ikke
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(]
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Side 10 af 11

Hvis andet, hvad? / Uddybende kommentarer?

*OFAF-1ZGE-4VYNP*

6. Next step

Hvilke medier tror du, der kan bidrage til den bedste mulige
rédgivning og kommunikation af viden omkring ejerskifter? (angiv
gerne flere svar)

J Artikler pé Landbrugsinfo

[ Artikler i landbrugsmedier

O Magasiner (i stil med "For fuld ud fra krisen”-magasinet)

a E-papers

4 Works-shops

LT—'Teamdage

[ app

| Ré&dgivningsvaerktgj, f.eks. i form af et spil e.l.

" Andet

Uddybende kommentarer:

*OFAF-JZGE-4VNP*
Der overvejes pt., om der skal oprettes en fokusgruppe indenfor

projektet. Hvis du gnsker at deltage i en sddan gruppe, skriv da
venligst dine kontaktoplysninger nedenfor.

Navn:

Email:
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Side 11 af 11

Tak for dine svar.

Du kan udskrive dine besvarelser ved at klikke her.

-
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Den typiske baggrund for gnsket om ejerskifte er at seelger gnsker pension eller er i gkonomiske vanske-
ligheder

Nar seelgeren har et frivilligt enske om salg, er det typisk fglgende elementer, som kan blokere for et ejerskif-
te:

e Det er sveert for kgber at f& finansiering

e Seelgers prisforventning er ikke realistisk

e Det er sveert at finde en kgber

¢ Manglende planlsegning

Surveyen viser endvidere at der godt kunne vaere interesse for at bortforpagte som alternativ til salg.

Omfanget af familieoverdragelser er mere end halveret i forbindelse med finanskrisen og de faldende jord-
priser. Dette vurderes at veere begrundet i

e Kagber kan ikke finansiere familieoverdragelsen

e Den yngre generation vil ikke patage sig den gkonomiske risiko der er ved at kgbe

Endvidere ses det, at der er mange, som forud for ejerskiftet ikke har en konkret plan for ejerskiftet.
Mange af ejerskiftesituationerne er generationsskifte mellem familiemedlemmer/naer medarbejder.

Man oplever en stor interesse i at forpagte af seelger (dog er man endnu ikke tilstraekkeligt oplyst om mulig-
hederne?), hvorimod det vurderes, at det er faerre, der er interesseret i den lgsningsmodel AP-pension tilby-
der.

Ved salg af landbrugsbedrifter er der primeert tale om salg af fast ejendom og ikke virksomheden idet seelger
ofte er en vigtig del af virksomheden seerkende. | sjeeldne tilfaelde er der tale om, at en landbrugsbedrift kan
oppebeere en pris, der er hgjere end de enkelte aktivers markedsveerdi til sammen, dette geelder f.eks. ved
stagrre bedrifter hvor ngglemedarbejdere “fglger med i handlen” eller i tilfaelde hvor der er en seerlig beliggen-
hed der f.eks. kan udnyttes til en gardbutik e.l.

I langt de fleste handler er der tale om en jordveerdi og en veerdi af boligen, idet staldanleeg oftest er nedslid-
te for de bedrifter der handles i fri handel. Det vurderes at flere landbrugsbedrifter vil blive handlet som virk-
somheder” frem for "fast ejendom” i fremtiden, men langt de fleste handler vil veere med “fast ejendom” ogsa
pa lang sigt.



